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DECRETONo. 96 4 DE ‘2023

"POR EL CUAL SE REGLAMENTAN LOS PORCENTAJES DE AREAS DE
CESION, EN SUELO SUBURBANO, Y CENTROS POBLADOS DEL ACUERDO
147 DE 2015 PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
SINCELEJO Y SE DICTAN OTRAS'DISPOSICIONES"

TERFYe

El ALCALDE MUNICIPAL DE SINCELEJO - SUCRE,
en ejercicio de sus atribuciones constitucionales conferidas pro el articulo 315
de la Constitucién Politica de Colombia, articulo 91 de la Ley 136 de 1994,
Modificado por el articulo 29, Ley 388 de 1997, Decreto Municipal 695 de 2019,

Que la Constitucién Politica en su articulo 1 ° establece que “Colombia es un Estado
social de derecho, organizado en forma de Reptblica unitaria, descentralizada, con
autonomia de sus entidades territoriales, democratica, participativa y pluralista, fundada
en el respeto de la dignidad humana, en el trabajo y la solidaridad, las personas que la
integran y en la prevalencia del interés general”.

Que el articulo 2° de la Constitucion Politica de igual manera establece en los fines
esenciales del Estado para los cuales estan instituidas: "servir a la comunidad,
promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos
y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar, la participacién de todos en las
decisiones que los afectan y en la vida econémica; politica, administrativa y cultural de
la Nacién; defender la independencia nacional, ‘mantener la integridad territorial y
asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.".

Que el articulo 82 de la Constitucién Politica contempla que "es deber del Estado velar
por la proteccién de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comun,
el cual prevalece sobre el interés particular... "

Que la Constitucién Politica en su articulo 209 consagra que: "La funcién administrativa
esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los
principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y

publicidad, mediante la descentralizacién, la delegacién y la desconcentracién de
funciones

Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado
cumplimiento de los fines del Estado. La administracién publica, en todos sus érdenes,
tendra un control interno que se ejercera en los términos que establece la ley.

Que el articulo 311 de la Constitucién Politica determina que "Al municipio como entidad
fundamental de la divisién politico administrativo del Estado le corresponde prestar los
servicios publicos que determine la ley, construir las-obras que demande el progreso
local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el

mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demds funciones que le
asignen la ley.

Que de conformidad con lo preceptuado en el numeral 1° del articulo 315 de la
Constitucién Politica establece como atribuciones del alcalde, entre otras: 1. Cumplir y

Calle 28 N.25A - 246 Sede Principal. Sincelejo - Sucre - Cédigo Postal: 700003
Telefonos: (5) 2740241 - 2740242 - 2740245



B P ,&ﬁygSincelejo

9 B 4 Unidos transformamaos més

hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas, y los
acuerdos del concejo.

De igual manera en el numeral 3° estipula: 3. Dirigir a accién administrativa del
municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacién de los servicios a
su cargo; representarlo judicial y extrajudicialmente; y nombrar y remover a los
funcionarios bajo su dependencia y a los gerentes o directores de los establecimientos
«y las empresas industriales o comerciales de caracter local, de acuerdo con las
disposiciones pertinentes.

Que la Ley 136 de 1994 en su Articulo 91 establece las funciones de los alcaldes asi:
‘Los alcaldes ejerceran las funciones que les asigna la Constitucion, la ley, las
ordenanzas, los acuerdos y las que le fueren delegadas por: el presidente de la
Rentblica o gobernador respectivo. EZ

Adsmas de [as funciones anteriores, los alcaldes tendrén las siguientes:

a) En relacién con el Concejo:
(.-) 6. Reglamentar los acuerdos municipales.

Que de acuerdo con el articulo 5" de la Ley 9* de 1989, por la cual se dictan reglas
sobre reforma urbana a nivel nacional, se define el espacio publico en los siguientes
terminos: "Entiéndase por espacio publico el conjunto de Inmuebles publicos y los
elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, : destinados por su
naturaleza, porsu uso a afectacion, a la . satisfaccién. de necesidades urbanas
colectivas que transcienden, por tanto, los limites de los intereses individiales de
los habitantes. R

Que el articulo 7 de la Ley 9 de 1989 establece que cuando las areas de cesion para
zonas verdes y servicios comunales sean- inferiores “a las minimas exigidas por
las normas urbanisticas, o cuando su ubicacién sea inconveniente para el municipio,
se podra compensar la obligacién de cesién, e‘ji_ginerooen otros inmuebles, en los
terminos que reglamenten los Concejos, si la compensacién es en dinero, se debera
asignar su valor a los mismos fines en lugares apropiados seglin lo determine el
Plan de desarrollo. Silacompensaciénse satisface mediante otro inmueble, también
deberd estar ubicado en un lugar apropiado segun lo determine el mismo plan.

Que el articulo 15 numeral 2 de la ley 388 de 1997, modificado por el articulo 1 de la
ley 902 de 2004, reglamentado porel Decreto Nacional 4002 de 2004, expresa
lo siguiente, normas urbanisticas generales: “Son aquellas que permiten establecer
= usos e intensidad de usos del suelo, asi como actuaciones, tratamientos y
P procedimientos de parcelacién, urbanizacién, construcciéon e incorporacién  al

desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y
suelo de expansién”,

Por consiguiente, otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a los
propietarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con la especificacion
de los instrumentos que se emplearan para que contribuyan eficientemente a los

objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los costos que implica tal definicion de
derechos y obligaciones.

Que la ley 388 de 1997, en su articulo 37 consagria_:'"“Espacio publico en actuaciones
urbanisticas, las reglamentaciones distritales o municipales determinaran, para las
diferentes actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas que los propietarios de
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inmuebles deben hacer con destino a vias focales, equipamientos colectivos y
espacio publico en general, y sefialaran el régimen de permisos y licencias a que se
deben someter asi como las sanciones aplicables a los infractores a fin de

garantizar el cumplimiento de estas obligaciones, todo ello de conformidad con lo
dispuesto en el Capitulo Xl de esta Ley.

También deberan especificar, si es el caso, las afectaciones a que estén
sometidos por efectos de reservas de terreno para construccién de infraestructura
vial, de transporte redes matrices y otros servicios de caracter urbano o
metropolitano. Para las actuaciones que lo requieran como fa urbanizacién en terrenos
de expansion y la urbanizacion o construccién en. terrenos con tratamientos de
renovacién urbana, deberé sefialarse el procedimiento previo para establecer la
factibilidad de extender o ampliar las redes de servicios publicos, la infraestructura
vial y la dotacién adicional de espacio publico; asi como los procesos o instrumentos
mediante los cuales se garantizara su realizacién efectiva y la equitativa distribucion
de cargas y beneficios derivados de la correspondiente actuacion".

Que el articulo 117 de la Ley 388 de 1997 adicioné un.paragrafo al articulo 5 de la
Ley 9 de 1989, con el siguiente contenido: "El espacio publico resultante de los
procesos de urbanizacion y construccién se incorporaré con el sélo procedimiento de
registro de la escritura de constitucién de la urbanizacién en la  Oficina de
Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesién
y las areas privadas, por su . Localizacién y linderos. La escritura correspondiente

debera otorgarse y registrarse antes de la iniciacién de las venl@s del provecto
respectivo”. e IR

Que el Decreto 1504 de 1998, en su articulo 1; estipula: “Es deber del Estado velar
por la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comun,
el cual prevalece sobre el interés particular”. En el cumplimiento de la funcién publica
delurbanismo. Los municipios y distritos. Deberé_p dar prelacion a la planeacion,

construccion, mantenimiento y proteccién del espacio publico sobre los demas usos del
suelo”. o

Que el articulo 4 del Decreto 1504 de 1998, resalta: “El destino de los bienes de uso
publico incluidos en el espacio publico no podré ser variado sino por los Concejos
Municipales o Distritales a través de los planes ,_g_ig-or‘denamiento territorial o de los
instrumentos que los desarrollen aprobados por la autoridad competente, siempre
que sean sustituidos por otros de caracteristicas y dimensiones equivalente o

superiores. La sustitucién debe efectuarse atendiendo criterios, entre otros, de calidad,
ccesibilidad y localizaciéon”.

Que el Decreto 1469 de 2010, en el “Articulo 57 estipula: “Determinacion de las areas
de cesion. Sin perjuicio de las normas nacionales que regulan la materia, los Planes de
Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen
determinaran las especificaciones para la conformacién y dotacion de las cesiones
gratuitas destinadas a vias, equipamientos colectivos y espacio publico en general.
Cuando las zonas de cesién presenten areas inferiores a las minimas exigidas, o
cuando su ubicacién sea inconveniente para el municipio o distrito, se podran
compensar en dinero o en otros inmuebles, en los términos que reglamente el Concejo

municipal o distrital. Estas previsiones se consignaran en las respectivas licencias de
urbanizacién o parcelacion”.

Sila compensacion es en dinero, se destinara su valor para la adquisicion de los predios
reque.ndos para la conformacion del sistema de espacio publico, y si es en inmuebles,
los mismos deberan estar destinados a la provisién de espacio publico en los lugares
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apropiados, segun lo determine el Plan de Ordenéﬁiiénto Territorial o los instrumentos
que lo desarrolien o complementen.

En todo caso, por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de las zonas de cesién con
destino a parques, zonas verdes o equipamientos se distribuiran espacialmente en un
s6lo globo de terreno y cumpliran con las siguientes caracteristicas:

1. Garantizar el acceso a las - cesiones ‘pL'lblicas para parques Yy
equipamientos desde una via publica vehicular. '

2. Proyectar las zonas de cesién en forma continua hacia el espacio publico sin
interrupcion por areas privadas.

3. No localizar las cesiones en predios inundables ni en zonas de alto riesgo.

Que el De€reto 1469. De 2010, en el articulo 72 establece: Compensaciones. “En
el evento en que las normas municipales o distritales exigieran compensaciones
por concepto de espacio publico y estacionamientos debido al incumplimiento de las
cargas urbanisticas asociadas al proceso de edificacién, correspondera a los
municipios, distritos y al departamento Archipiélage de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina  establecer las condiciones para hacer efectiva la compensacién. Que
debera asumir et titular del acto de reconocimiento”.

Que el articulo 2.2. 3.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado parcialmente
por los Decretos 2218 de 2015, 1197 de 2016y 1203 de 2017, establece que: "Es
deder del Estado velar por la proteccién de la integridad del especie publico y por
su destinacién al uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular. En el
cumplimiento de la funcién publica del urbanismo, los municipios y distritos deberan
dar prelacion a fa planeacién, construccion, mantenimiento y proteccién del espacio
publico sobre los demés usos del suelo”,

Que el citado Decreto contiene las regulaciones relacionadas, entre otros aspectos,
con el espacio publico, las areas de cesion, la incorporacién de areas publicas, la
entrega material de las dreas de cesiény la entrega anticipada de cesiones. A su
vez, los articulos 2.2.6. 1.4.6y 2. 2, 6.1. 4.7 idem, atribuyen a los municipios y distritos
la funcion de determinar las demas condiciones y procedimientos para garantizar la
incorporacion de las areas publicas al"inventario inmobiliario municipal o distrital y
establecer los mecanismos y procedimientos para asegurar el cumplimiento de las
obras y dotaciones a cargo del urbanizador. ol

‘Que el municipio de Sincelejo mediante el “Acuerdo 147 de 2015 adopto Ia

Revision General del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Sincelejo,
mzdiante el acuerdo No. 007 de 2000”

“Que en el Acuerdo 147 de 2015, en su articulo 58 Areas de actividad en suelo rural,

establece, que para Los usos en los suelos rurales suburbanos se establecen seglin su
disposicién en zonas o corredores asf”.

En el cual se establece en su numeral 2 Area suburbana

Uso principal
Zona suburbana | UAF con infraestructura de saneamiento basico completa que garantice que no
categoria 1 habra ningun tipo de vertimiento o contaminacién a su entorno.

Calle 28 N.25A - 246 Sede Principal. Sincelejo - Sucre - C6digo Postal: 700003
Telefonos: (5) 2740241 - 2740242~ 2740245

P Sy



FTTREIE R AR

TR AT

051 B|OSincelejo

(Sector la Arena)

Vivienda campestre en parcelacion o condominio con infraestructura de
saneamiento basico completa que garantice que no habra ningun tipo de
vertimiento o contaminacion a su entormo,

Uso compatible AZLT

Equipamiento colectivos de escala zonal y regional

Comercio y servicios de escala zonal y regional

Servicios Turisticos y Recreativos de escala zonal y regional Industria
Artesanal '

Actividades productivas agricolas, pecuarias, forestales y pesqueras cumpliendo
con todas las condiciones técnicas que aseguren una produccion sostenible

Actividades productivas agricolas, pecuarias, forestales y pesqueras cumpliendo
con todas las condiciones técnicas que aseguren una produccion sostenible

Usos condicionados 7 =
Captacion de aguas, en cumplimiento.con la:normativa vigente y siempre y
cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos.

Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemafsT‘de infraestructura (agua,

electricidad, gas y comunicaciones, etc.) Siempre que cuente con un Plan de
Manejo Ambiental. .

Actividades eco turisticas, etno turisticas, agro turisticas, acua turisticas, en
desarrolios de baja ocupacién y baja densidad, que desarrollen actividades que
aseguren la recuperacion y preservacion de los valores ambientales y/o
paisajisticos del sector y su entomo, - - -

Usos prohibidos
Mineria, agroindustria, industria

Zonas suburbanas
categoria 2

Uso principal

UAF con infraestructura de saneamiento basico completa que garantice que no
habra ningtn tipo de vertimiento o contaminacion a su entorno.

Vivienda campestre en parcelacién o condominio con infraestructura de
saneamiento basico completa que garantice que no habrd ningln tipo de
vertimiento o contaminacién a su entorno.

Uso compatible :
Equipamiento colectivos de escala zonal

Comercio y servicios de escala zonal

Servicios Turlsticos y Recreativos de escala zonal

Industria Artesanal _
Actividades productivas agricolas.«péﬁuarias, forestales y pesqueras cumpliendo
con todas las condiciones técnicas que aseguren una produccion sostenible
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- Uso condicionado . ) _
- Captacion de aguas, en cumplimiento con la normativa wgente.y siempre y
: cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos.

E Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura
(agua, electricidad, gas y comunigaciones, etc.), siempre que cuente con un Plan
; de Manejo Ambiental. =

Actividades eco turisticas, etno turfsticas, agro turisticas, acua turisticas, en
desarrollos de baja ocupacién y baja densidad, que desarrollen actividades que
aseguren la recuperacion y preservacion de los valores ambientales y/o
paisajisticos del sector y su entorno.

Minerla, agroindustria en desarrolios de baja ocupacién y baja densidad.
Usos prohibidos
Industria.

r Uso principal : .
UAF con infraestructura de saneamiento basico completa que garantice que no
habra ningun tipo de vertimiento o contaminacion asu -entorno:

Vivienda campestre en parcelacién o .condominio” con’ ihfraestructqra de
saneamiento basico completa que garantice que no. habra” ningtn tipo de
vertimiento o contaminacién a su entorno. .

Uso compatible . ;
Equipamiento colectivos de escala zonal y regional

e PRI PR A T
| |

Comercio y servicios de escala zonal y regional -
- . ’,_f}'::,'r, x

Servicios Turisticos y Recreativos de éégéia zonal y regional

Industria Artesanal : ;B

Actividades productivas- agricolas."" p:écuari,a_l'si, forestales y pesqueras
Corredores de  |cumpliendo con todas las condiciones técnicas que aseguren una produccion
integracion sostenible

J ) a . ‘_:{:‘-,-:'
regional

Al e

Usos condicionados gt
Captacién de aguas, en cumplimiento con la normativa vigente y siempre y
cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos.

Edificaciones ylo instélacibnes asociadas a los sistemas de infraestructura,

(agua, electricidad, gas y comunicaciones etc.) siempre cuente con un Plan de
Manejo Ambiental.

Actividades eco turisticas, etno turisticas, agro turisticas, acua turisticas, en
desarrolios de baja ocupacién y baja densidad, que desarrollen actividades que

aseguren la recuperacién y preservacién de los valores ambientales ylo
paisajisticos del sector y su entorno.

Industria solo podra desarrollarse en parques, industriales y debera cumplir con
todas las especificaciones sefialadas en el articulo 60 del presente acuerdo

Mineria ,debera cumplir con todas las especificaciones sefialadas en el articulo
60 del presente acuerdo

Usos prohibidos

Los usos que no estén sefialados como principales, compatibles o‘
condicionados

T TR W TR S
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Uso principal

UAF con infraestructura de saneamiento basico completa que garantice que no
. habra ningun tipo de vertimiento o contaminacién a su entorno.

Vivienda campestre en parcelacion o condominio con infra.estljuctl..:ra de
saneamiento basico completa que garantice que no habra ningln tipo de
vertimiento o contaminacién a su entorno.

Uso compatible :
Equipamiento colectivos de escala z_g_ngl 3

Comercio y servicios de escala zonal

A

Servicios Turisticos y Recreativos de escala zonal

Industria Artesanal

‘ Actividades productivas agricolas, pecuarias, forestales vy pesqueras
Corredores de cumpliendo con todas las condiciones técnicas que aseguren una produccion
servicios sostenible e

rurales
Uso condicionado

Captacion de aguas, en cumplimiento con la normativa vigente y siempre y
cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos.

AT

Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura,
(agua, electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que cuente con un Plan
de Manejo Ambiental

T TS I T W

Actividades ecoturisticas; g;notuﬂsticas. agroturisticas, acuaturisticas, en
: desarrollos de baja ocupacién y baja densidad, que:desarrollen actividades que
b aseguren la recuperacién y preservacién de los valores ambientales y/o

paisajisticos del sector y su entorno. Y

Mineria, agroindustria en desarrollfq_s'fﬁ;baja ocupacion y baja densidad

Usos prohibidos
Industria.

“Que en el articulo 59 establece. Articulo 59. Condiciones generales para todos los
usos ;

1. Se entiende por vivienda campestre la edificacién destinada al uso
residencial o recreacion, que podr4 desarrollarse de manera individual; en
unidades habitacionales en predios indivisos; o en varios predios que

A comparten areas comunes y/o presenten agrupacién de edificaciones,

conforme a lo dispuesto en los decretos nacionales 097 de 2006 , 3600 de
2007 y 1469 de 2010.

= 2. Todos los nuevos desarrollos deberan presentar un Plan de Manejo
F Ambiental cuyo objetivo sera establecer las acciones necesarias para el
: control de los posibles impactos derivados del uso y contemplando entre
otros aspectos:

: a. Tipo de captacién de agua, en especial se debera garantizar que el desarrollo
3 no atentan contra el recurso hidrico existente. -

F b. Resolucién del sistemas de alcantarillado con sus tratamientos finales y la
disposicién de desechos sélidos tendran caracter prioritario teniendo como base las
limitaciones ambientales, ecolégicas, geolégicas y de salubridad del predio.

3 Se deberéa garantizar la recoleccion de basuras domeésticas y su transporte a los
sitios de recoleccién, disposicién o incineracién, bajo las condiciones que la
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Administraciéon Municipal indique en el marco del plan del Manejo Integral de residuos
solidos.

d. Todo desarrollo en el suelo rural, debera garantizar la prestacion del servicio de
saneamiento hidrico, bien sea en forma individual o colectiva. El interesado, debera
presentar a la autoridad competente, entre otros, el proyecto de tratamiento y de
disposicion de aguas residuales con los estudios de suelos y de permeabilidad
corrzspondientes, que respalden la alternativa propuesta ya sea para el caso de
soluciones individuales, o para proyectos con red de alcantarillado, con tratamiento del
afluente final. ‘

e. No se permitira el vertimiento de aguas residuales o servidas no tratadas, de
ningdn tipo ain en forma temporal, a los diferentes cuerpos de agua, o suelos de
drenaje.

Que en el articulo 61 del acuerdo 147 se establece. Articulo 61. Tratamientos en suelo
rural”,

=

L3

La Administracién Municipal, mediante norma especifica dada a través de la Unidad
de Planeamiento Rural UPR, establecera las normas y condiciones especificas de
edificabilidad del suelo rural en concordancia con el area de actividad y tratamiento

sefialado en este acuerdo. Las siguientes son las directrices basicas para cada
tratemiento. ‘

1. Tratamiento de proteccion

Para el tratamiento de proteccion se establecen las siguientes modalidades:

gﬁ O Sincelejo

Unidos transformamos més

Uso Condiclones generales de edificabilidad | Altura maxima
Suburbano categoria 1
Vivienda campesina UAF o v

1 vivienda por UAF " 2 pisos
Vivienda en parcelacion o i #70 el :
condominio 10 vivienda por hectéarea: - 2 pisos
Usos compatibles y : g .
condicionados 1.O. 0.50 1.C. 1 2 pisos
Suburbano categoria 2
Vivienda campesina UAF )

1 vivienda por UAF 2 pisos
Vivienda en parcelacién o o
condominio 4 vivienda por hectarea 2 pisos
Ediﬁqaciones para usos distintos a
la vivienda permitidos en el sector || o 0.50 1.C. 1 2 pisos
Corredor de integracién regional
Vivienda campesina UAF

1 vivienda por UAF 2 pisos
Vivienda en parcelaciéon o .
cordominio 10 vivienda por hectéarea 2 pisos
Usos compatibles y - BE
condicionados 1.0. 0.50 e | K oay 2 pisos
Corredor de integracién rural: i
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| Vivienda campesina UAF
I B 1 vivienda por UAF 2 pisos
|
|Vivienda en arcelaciéon o )
|condominlo " 4 vivienda por hectéarea 2 pisos
{ Edificaciones para usos distintos a
|la vivienda permitidos en el sector|| 0. 0.50 _ 1.C. 1 2 pisos
l
| Centro poblado
\Vivienda campesina alineada a . s .
‘calle 0 agrupaga en manzana 25 viviendas por hectarea : 2 pisos
Vivienda en arcelacion o ; .
condominio g 10 viviendas por hectarea |2 pisos
Edificaciones para usos distintos a
la vivienda permitidos en el sector .O.0.70 ¢ gee Y G NG, 2 3 pisos

Paragrafo 1. La altura maxima permitida sera de dos pisos salvo en los casos de usos
distintos a la vivienda en centros poblados y las chimeneas. Estas Uitimas tendran la

altura de disefio exigida para el control de las emisiones, de acuerdo con el respectivo
uso y su plan de manejo ambiental. -

Paragrafo 2. Se entiende por edificaciones para usos distintos a la vivienda las
construcciones destinadas a albergar usos dotacionales , de comercao y servicios,
turisticos, industrial o aquellas que sirven de apoyo para el desarrollo de actividades
agricolas, pecuarias, forestales, pesqueras, agroindustriales, eco turisticas, etno
turisticas, agro turisticas, acuaturisticas, y de mlneria que se. penmtan en los distintos
sectores que determina este acuerdo. -

Que a pesar de que se definieron indices de edificabilidad Para suelos suburbanos y
centros poblados, no se reglamentaron las cesiones tipo A para cada uno de ellos, en
el caso de los suelos suburbanos (Areas suburbanas, corredores suburbanos
regionales y de servicio rural) y para los centros poblados rurales, ni tampoco las

secciones viales al interior de los desarrollos campestres en suelos suburbanos y
centros poblados rurales. :

Que en El Plan Maestro de Espacio Publico 1I:}_'el‘municipio de Sincelejo establece en
su “ARTICULO 52. PROGRAMA 5.3 ADMINISTRACION DE LA PROPIEDAD DE
INMUEBLES PUBLICOS MUNICIPALES. Para proceder con el mantenimiento, la
administracion, financiamiento, manejo, control y vigilancia del espacio en Sincelejo, es
necesario tener certeza del inventario inmobiliario del espacio publico municipal.”

En ese orden de ideas, se deberan establecer procesos de titulacién y saneamiento de
la propiedad publica inmobiliaria, pues esto permite la consolidacion de la propiedad y
titularidad de los bienes inmuebles en el patrimonio del Municipio.

Por lo anterior, se deben generar mecanismos eficaces de diagnéstico, identificacién y
definicion de la situacion juridica, que permitan aplicar los instrumentos juridicos
disponibles para sanear la propiedad, debido a que algunos inmuebles de propiedad
publica presentan situaciones irregulares en su tradicién que, ademas de afectar el
estado contable de la entidad territorial, impide realizar inversiones y actos de
disposicion, generando incertidumbre en la identificacion de los recursos fisicos.

! Decreto 695 de 2019, mediante el cual se adopta el Plan. Maestro de Espacio Publico
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La mayor afectacion se presenta en el déficit del. espacio plblico, ademas de que su no
titularizacién a nombre del Municipio, imposibilita cualquier inversién sobre éste, su
plena Disposicion y su indeterminacion dificulta el control y vigilancia por parte de la
administracion municipal. ;

Eh S ot 14 0 1ot i £

El espacio publico se encuentra definido comprensivamente por el articulo 5° de la Ley
9% de 1989, adicionado por la Ley 388 de 1997. Se resalta que en dichas normas
nacionales se delegé en cabeza de los municipios la administracién, desarrollo,
mantenimiento y apoyo Financiero del espacio publico, el patrimonio inmobiliario y las
éreas de cesion obligatoria para vias, zonas verdes y servicios comunales,

También se establece en el precitado decreto en su articulo “ARTICULO 12.
CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS QUE CONFORMAN EL ESPACIO
PUBLICO. El patrimonio inmobiliario del espacio publico en el Municipio de Sincelejo,
estd conformado en gran medida por cesiones obligatorias y gratuitas, segun lo
contemplado en las normas sobre la materia. Las cesiones tipo A y compensaciones en
parques y zonas verdes corresponden a una contraprestacion a c_'gj_rgo del urbanizador,
constructor o propietario en favor del municipio, en virtud de la valoracién del suelo,
como consecuencia de la intervencién urbanistica representada en las licencias de
urbanizacion, construccién o parcelacién, y dentro del principio fundamental de cargas

TRITWTTYIE T

y beneficios” T

Que el Decreto 3600 de 2007, en su Articulo 19. Cesiones obligatorias.. Modificado por
elart. 8, Decreto Nacional 4066 de 2008 establece que: “De conformidad con lo previsto
en el articulo 37 de la Ley 388 de 1997, las reglamentaciones municipales y distritales
deberan determinar las cesiones obligatorias que los propietarios de inmuebles deben
hacer con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio puiblico para las
actuaciones urbanisticas de parcelacion y edificacién en suelo rural.

R b oy

T TRy
+

Los propietarios quedan obligados a realizar las cesiones obligatorias de terrenos que
establezca el plan de ordenamiento territorial o los instrumentos que los desarrollen y
- ~ complementen. En los planos que acompaan la licéncia se hara la identificacién
i precisa de las areas objeto de cesién obligatoria.

T

Las cesiones obligatorias incluiran entre otros componentes las franjas de aislamiento
y las calzadas de desaceleracion de que trata el articulo 11 del presente decreto.

En ningtin caso, las areas de cesién obligatoria en.suelo rural suburbano con destino a
vias y espacio publico podran ser compensadas’en dinero, ni podran canjearse por
otros inmuebles.” e

Que la Ley 388 de 1997, en su ARTICULO 102.- Interpretacién de las normas
establece que “En el ejercicio de sus funciones, los curadores urbanos verificaran la
concordancia de los proyectos de parcelacion, urbanizacion, construccion y demas
e sometidos al trémite de licencias con las normas urbanisticas vigentes. En los casos de
g ausencias de normas exactamente aplicables a una situacién o de contradicciones en
P Ia normativa urbanistica, la facultad de interpretacion correspondera a las autoridades
de planeacién, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares que tendran

caracter de doctrina para la interpretacién de casos similares.” Por lo anteriormente
expuesto,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO: Para efectos de lo dispuesto en el presente decreto, téngase
en cuenta las siguientes definiciones,

T T T T T
i o LR
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AREA NETA URBANIZABLE: Es el area resultante de descontar del area bruta, las
areas para la localizacion de la infraestructura .para el sistema vial principal y de
transporte, las redes primarias de servicios publicos domiciliarios y las areas de
conservacion y proteccion de los recursos natq@es y paisajisticos,

CESION OBLIGATORIA A TITULO GRATUITO - CESION TIPO A: Es la
proporcion del area neta parcelable, urbanizable o construible de todo terreno en
proceso de urbanismo, parcelacién y/o edificacién, que se debera ceder al Municipio,
a titulo gratuito, con destino adotar ala comunidad en general de zonas recreativas
de uso publico, zonas de equipamiento comunal publico o colectivo, zonas de
servicios sociales o institucionales y zonas del sistema vial local publico.

CESION DE USO Y EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO: Es la proporcion del

&rea Uil de todo terreno en proceso de desarrollo o construccidn que se debera destinar

al equipamiento comunal privado. Son componentes de esta categoria de cesiones

privadas los siguientes: Los usos recreativos, reprgg.entac!o_s por-parques, zonas
verdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertos, piscinas y/o zonas himedas y otros
E similares; los servicios comunales y administrativos, representados por salones
multiples, lavanderias, cafeterias y/o restaurantes, ‘depésitos, guarderias, oficinas de
administracién, puestos de celaduria, enfermeria y otros similares; y las vias internas,
los estacionamientos de los propietarios y los estacionamientos para visitantes, que se
encuentran al interior de los proyectos urbanisticos para el disfrute de sus residentes
y/o propietarios, las cuales no hacen parte de fas Cesiones Obligatorias a Titulo
Gratuito, ' IR e

o

F R L E et T

S —

ESPACIO PUBLICO: El espacio publico es el conjunto de inmuebles publicos y los
elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados destinados por
naturaleza, usos o afectacién a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que

transcienden los limites de los intereses individuales de los habitantes y comprende:

T T R T T ST T e T T

a. Los bienes de uso publico, es decir, aquellos ihmuebles de dominio publico cuyo uso
pertenece atodos los habitantes del territorio nacional, destinados a! uso o
disfrute colectivo; : T

TE IR

b. Los elementos arquitecténicos, espaciales fiy‘.naturales de los inmuebles de

£ propiedad privada que por su naturaleza, uso o afectacién satisfacen necesidades
c'e uso publico:

c. Las areas requeridas para la conformacién del sistema de espacio publico en los

términos establecidos en los planes de ordenamiento territorial o los instrumentos
que lo desarrolien

EQUIPAMIENTO: Areas, edificaciones e instalaciones de uso publico o privado,
cestinadas a proveer a los ciudadanos de los servicios colectivos de caracter educativo,
= formativo, cultural, de salud, deportivo recreativo, religioso y de bienestar social y a

= prestar apoyo funcional a la administracién publica'y a los servicios urbanos basicos del

- municipio,
: __ INFRAESTRUCTURA O RED VIAL LOCAL: Es la conformada por el conjunto de vias

= cue permiten la comunicacién entre las urbanizaciones y la red vial secundaria,

garantizando la accesibilidad interna a cada una de las unidades prediales de la
E urbanizacién o parcelacion.

: MOBILIARIO URBANO: Conjunto de. Elementos, objetos y construcciones
= c‘!spuestos 0 ubicados en la franja de amueblamiento, destinados a la utilizacién,
disfrute, seguridad y comodidad de las personas y al ornato del espacio publico.

=5 ZONA VERDE: Espacio de caracter permanente, abierto y erradicado, de dominio
0 uso publico, que hace parte del espacio publico efectivo y destinado al uso recreativo
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ARTICULO SEGUNDO: LAS CESIONES EN SUELO RURAL DEBERAN CUMPLIR
CON LAS SIGUIENTES CONDICIONES:

1. La red de nodos de equipamientos sociales rurales debera distribuirse de manera
equitativa y equilibrada en todo el territorio rural del municipio, con énfasis en las zonas
E urbanas, las centralidades suburbanas, los corredores especiales de conectividad y los
corredores suburbanos, en relacién a las necesidades de la poblacién beneficiada.

-—-T-.w—r-,.v.-z T

2. No generar fragmentacion de la cobertura vegetal nativa ni de los habitats de la
fauna nativa, e Integrar paisajisticamente la infraestructura al entorno natural.

3. Las vias para bicicletas no podran exceder 'un ancho de 2 metros, los senderos
peatonales no podran exceder un ancho de 5 metros y pnwleglarén eI uso de materiales
naturales y permeables.

4, La iluminacién de Ias vias para bicicleta y el sendero peatonat'deﬁera estar dirigida

Ium nica y el ‘efecto sobre la fauna nativa,
ARTICULO TERCERO: CESIONES URBAN[STICAS EN SUELO SUBURBANO

En cumplimiento del Decreto 4066 de 2008 los propletaraos quedan obligados a realizar
la cesién obligatoria para espacio publico y equipamientos comunales, establecido para
el desarrollo del suelo suburbano, esta corresponderd a 10% del area neta urbanizable
= para la construccién de parques, plazas, plazoletas y alamedas y, el 5% del area neta
urbanizable se destinara a la construccién de equipamiento comunal pablico.

PARAGRAFO PRIMERO. En cumplimiento del Decreto 4066 de 2008 los propietarios
: quedan obligados a realizar la cesion obligatoria para espacio publico y equipamientos
=_ comunales, establecido para el desarrollo del suelo suburbano de comercio y servicios,
esta correspondera a 10% del area neta urbanizable para la construccién de parques,
ia plazas, plazoletas y alamedas y, el 5% del érea neta urbamzable se destinara a la
r corstruccion de equipamiento comuna! publico. -

. PARAGRAFO SEGUNDO. En cumplimiento del Decreto:4066 de 2008 los propietarios
quedan obligados a realizar la cesién obligatoria para espacio publico y equipamientos
comunales, establecido para el desarrollo del suelo suburbano industrial, esta
correspondera a 10% del area neta urbanizable para la construccién de parques,
plazas, plazoletas y alamedas y, el 5% del area neta urbanizable se destinara a la
construccion de equipamiento comunal publico. El pago de la cesién obligatoria debera

consignarse en el Fondo Municipal de Espacio Publlco -y Equipamientos, el cual sera
- utiizado para disminuir el déficit de espacio pubhco

ARTICULO CUARTO: CESIONES PARA ™ CENTROS POBLADOS CON
TRATAMIENTO DE DESARROLLO

PN TR TI T T T Wi 0T ey
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Las dreas de «cesion|La cesibn minima para
obligatoria y gratuita para | parque es del 17% del drea
espacio publico, parques.y | neta  urbanizable. Los
equipamientos, - 225 parques deben _ ser
corresponden como minimo | entregados al municipio
al 25% del é&rea  -neta | construidos y dotados. Las
urbanizable. e areas de parque deberan
' ser continuas y tener
-.acceso por vias
vehiculares. Por lo menos el
50% del drea de la cesién
debe localizarse en un solo
globo de terreno.
Equipamientos VCE = (10
metros x NTU) x (VCME)
VCE=Valor compensatorio
a pagar por

e T ey T T M g 7)1

Espacio Publico

CESIONES A

VCE=Valor - compensatorio
“'| a pagar por equipamiento
NTU= Numero total de
unidades de. vivienda
VCME= Valor catastral del
s|'m2 de construccién de
*| equipamientos,  actualizado
.| anualmente con el Indice de
' . VCE = (10 metros x NTU) x ‘| predios de la construccién
Equipamiento ( (VCME) ) DANE Todo  proyecto
" | desarrollado  bajo la
' ‘modalidad de -plan parcial
‘debera anexar el certificado
.expedido por la Secretaria
, : - |'de Hacienda municipal en la
E que conste haber efectuado
i

~|-el pago compensatorio
equipamientos

SR T ] ol
By TR
"

ARTICULO QUINTO: ESTRATEGIAS PARA .CONFORMAR EL SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO E - -E

s Son estrategias para conformar y ‘consolidar en el corto, mediano y largo plazo el
: sistema de espacios publicos y ecoturisticos del Municipio de Sincelejo, las siguientes:

— Apoyar la recuperacién y reforestacion de las areas de conservacion ambiental e
incorporarlas al sistema de espacio publico.

- Definir los ejes ambientales de los arroyos rurales Yy sus tributarios como elementos
estructuradores del sistema publico del municipio

- Formular y promover el desarrollo de paseos ‘urbanos en las principales vias del

municipio, de manera que se mejore sustanciaimente la calidad paisajistica y ambiental
dal sistema vial

Promover la reconstruccion, recuperacion y/o adecuacién de todos los andenes del
municipio para constituir una malla completa de movilidad peatonal que vincule
equipamientos colectivos, actividades econdmicas y vivienda.

a' sistema de espacios ecoturisticos.

~ Desarrollo de nuevo espacio publico efectivo articulado en las 4reas de proteccién y

g
E
E = — Recuperacion y reforestacién de las areas de conservacion ambiental e incorporarlas
E
k
E a los equipamientos existentes Y propuestos.

zl._

PARAGRAFO PRIMERO. En cumplimiento del Decreto 4066 de 2008 los
propietarios quedan obligados a realizar la cesion obligatoria para espacio publico y
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equipamientos comunales, establecido para el desarrollo del suelo suburbano, esta
correspondera a 10% del area neta urbanizable para la construccion de parques,
plazas, plazoletas y alamedas y, el 5% del area neta urbanizable se destinara a la
construccion de equipamiento comunal puablico

PARAGRAFO SEGUNDO. CARGA.S LOCALES Los nuevos desarrollos que se
localicen en la zona de transicion de los centros poblados, asentamientos menores y
en los nodos de equipamientos y servicios deberan cumplir con una cesién obligatoria
minima del 6% del area neta urbanizable: En el ambito de la licencia de parcelacién, las
areas de cesion se destinardn a parques Unicamente. Estas cesiones deberan

mo;onarse y deslindarse y se sefialaran expresamente en el cuadro de areas de los
p'anos de la licencia de parcelacion. : .

T TR TR

PARAGRAFO TERCERO. Las vias locéles caminos y vias peatonales, ciclo rutas
que surjan como producto de la parcelacién seran construados dotados y cedidos
gratmtamente al municipio por los propietarios de los predios

s PARAGRAFO CUARTO 4. La cesién minima y gratuita para vias al interior de los
centros poblados debera ser equivalente al perfil vial PV-02 (2,5 m medido a partir del
e/e vial) para calzadas con dos carriles. El nimero y extensién de estas, dependera del

proyecto urbanistico y del concepto positivo de la autoridad urban[stlca municipal o
quien haga sus veces. -

ARTICULO SEXTO: VIVIENDA CAMPESTRE

En cumplimiento del Decreto 4066 de 2008 los propietarios quedan obllgados a realizar
la cesion obligatoria para espacio publico y equipamientos comunales, establecido para
el desarrollo de las areas destinadas a vivienda campestre esta correspondera a 10%
del &rea neta urbanizable para la construccion de parques, . plazas, plazoletas y
alamedas y, el 5% del drea neta urbanizable: se. destinaré a la construccién de

equnpamxento comunal pablico. El pago de la cesién obligatorla debera consignarse en
el Fondo Municipal de Espacio Publico y Equipamientos.

CONDICIONES
Fajas de retiro obligatorio o areas de :
exclusion

s oy L SR

;\l

LR Ao o e Coth £

1 En correspondencia, con el articulo
2 dela Ley 1228 de 2008
reglamentado parcialmente por el
Decreto 4550 de 2009 y la Ley 1682
de 2013, se considera para
carreteras de primer orden una faja
de retiro obligatorio de sesenta
(60.00) metros, de los cuales se

i tomara la mitad a cada lado del eje
. de la via, es decir treinta (30.00)

] metros

Eidciuint e s b g ik b BE e S E b  aRe Le
B £ pis

2 | Franja de aislamiento

Minima de cinco (5)
metros, contador a
partir del borde
exterior de la via y
ejes
complementarios.

Calzada de desaceleracién para permltlr el
acceso a los predios

Para permitir el

acceso a los
“predios,
‘respetar

se debe
como
minimo el ancho
minimo de ocho (8)
metros contados a
partir de la franja
minima de
aislamiento

Deben
construirse y
dotarse bajo
los parametros
seffalados en
el presente
Acuerdo y
deberan
entregarse
como areas de
cesion plblica
obligatoria. En
ningun caso se
permitira el
cerramiento de
estas areas y
la franja de
aislamiento

Calle 28 N.25A - 246 Sede Principal. Sincelejo - Sucre - Cédigo Postal: 700003
Telefonos: (5) 2740241 - 2740242 - 2740245



T T ETEIITE

T

R TR T TR T L R T e

TR T———y

L i TN

T

964 @ |$Sincelejo

Unidos transformamos mas

CONDICIONES
debera ser
empradizada.
3 | Accesos y salidas de las calzadas de | Ubicacién minima cada quinientos
desaceleracion (500) metros _ _
4 | Desarrolio por parcelacién o construccion Debera quedar vinculado al sistema

vial publico, cumpliendo con la
seccién minima estipulada en la
jerarqula vial.

5 | Areas de maniobra para vehiculos de carga y | Las areas destinadas al correcto
cuotas de estacionamientos .| funcionamiento del uso en el

| corredor, las cuotas de
estacionamientos, - incluidas las
‘nomas de operacién de cargue y
descargue, deberan - realizarse al
interior de los predios que conformen

it Rl i s B kol B gl SUIRR SL IS et SRR
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la unidad minima de actuacion.

PARAGRAFO PRIMERO. Cuando se trate de las cesiones urbanisticas rurales en sus
diferentes categorias, de los proyectos que estén dentro de una operacién estratégica,
esios se podran desarrollar, y ceder las respectivas cesiones, con la norma existente
hasta que se formule dicha operacién estratégica. ' '

ARTICULO SEPTIMO: CESIONES PARA LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL EN
CORREDORES VIALES SUBURBANO o '

Los proyectos que desarrollen divisiones dentro de. esta zona deberan ceder como
mfinimo el 5% del 4rea neta como &rea de cesién, ya sea en el corredor o donde la
respectiva UPR asf lo indique g

PARAGRAFO PRIMERO: En los casos que la afectacion destinada al sistema vial
sea superior al porcentaje antes descrito, en la respectiva licencia se podra indicar
dicho porcentaje en forma adicional al requerido para-el cumplimiento de los perfiles
contemplados de la malla vial arterial o local del municipio, “sin que en ningln caso
se afecte el porcentaje minimo establecido para espacio publico o 4reas de uso
publico, En los casos en que no existan &reas destinadas a la malla vial y
equipamiento colectivo, o se consideren inconvenientes, el porcentaje total de
cesion sera destinada para espacio publico efectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se exceptiian de la aplicacién de cesiones en suelo Rural
los desarrollos por construccion establecidos a continuacién:

a) Los determinados como dotacionales destinados a educacion, recreacion y deporte,
asistenciales, siempre y cuando se mantenga el predio en forma indivisible, no se
generen unidades publicas, comunes y privadas, en ningun caso podréan ser sometidos
al régimen de propiedad horizontal.

b) Las areas de cesion obligatoria o Cesién Tipo A con destino a vias y espacio pubico,
aplicables a provectos localizados en suelo rural suburbano, no podran ser
compensadas en dinero, ni podran ser canjeadas por otros inmuebles, adicionalmente

estas deberan ser dotadas y/o construidas como requisito para ser recibidas por la
acdministracién Municipal.

c) Areas del Sistema Vial local: Las vias locales son de obligatoria construccién, por
tanto, todo urbanizador en suelo rural, debera prever un sistema vial local que se
intagre ala malla actual, asegurando el acceso atodos los lotes previstos y siguiendo
las normas sobre anchos, materiales y tratamientos paisajisticos, que se prevén
er los respectivos perfiles determinados.

PARAGRAFO TERCERO: El urbanizador presentara, junto con la solicitud de licencia
y los planos de la urbanizacién, la propuesta de seccion transversal de las vias locales,
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la cual deberd contener todos los aspectos de estructura y adecuacién, dotacién,

equipamiento, arborizacién y omamentacién, Todas las vias, principales o locales,

deben ser disefiadas y construidas de acuerdo con las normas nacionales INVIAS o

quen llaga sus veces,

PARAGRAFO CUARTO. Cuando se trate de espacio publico efectivo se debera
presentar la propuesta ante la Secretaria de Planeacién en los términos que esta
indique o en las normas relacionadas con el espacio publico que sean adoptadas.

ARTICULO OCTAVO: SUELO SUBURBANO - CORREDORES DE SERVICIO

{130 a4 L GRN

FETTETTS
i

RURAL.
AREAS DE CESION SUELO RURAL '+ PORCENTAJE EQUVALENTE Al
S UBURBANO 16°/0 DEL'AREA NETA - URBANIZABLE
Areas de uso publico (Parques- Zonas 0%

verdes Zonas verdes — plazoletas —
B alamedas Espacio publico €n general
Rza de equipamiento colectivo 5%

ARTICULO NOVENO: VIGENCIA: El presente Decreto rige a partir de su sancién y
publicacion y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

bzt v ko Se L BotE
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Firnado en el Despacho del alcalde Municipal dé Sincelejo, a los

2 6 DIC 2023
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Alcaldesa de Sincelejo (E) i
Decreto departamental No 493 de 10 de agosto de 2023

S —

: Nombre Cargo - i ' Fima
Bt : Elaboré: RAFAEL PATERNINA DIAZ PROFESIONAL" - -
UNIVERSITARIO g
Revisé: MARCO MONTES BOHORQUEZ SECRETARIO DE / l
PLANEACION ~

Les arriba firmantes declaramos que hemos revisado el presente documento y lo encontramos ajusta nomas y

disp;;sicl:iones legales y/o técnicas vigentes y por lo tanto, bsjo nuestra responsabilidad o presen
rernitente. )
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Calle 28 N.25A - 246 Sede Principal, Sincelejo - Sucre - Cédigo Postal: 700003
Telefonos: (5) 2740241 - 2740242 - 2740245



